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INCREMENTO ALIQUOTA CEDOLARE SECCA: IL PUNTO DELL’AGENZIA DELLE
ENTRATE

CON LA CIRCOLARE N. 10/E/2024 DEL 10 MAGGIO SCORSO L’AGENZIA DELLE ENTRATE E INTERVENUTA SULLA NOVITA
INTRODOTTA DALLA SCORSA LEGGE DI BILANCIO CHE HA INNALZATO L’ALIQUOTA PER LA TASSAZIONE DEGLI IMMOBILI
DESTINATI ALLE LOCAZIONI BREVI.

DI SEGUITO SI RIEPILOGA LA DISCIPLINA, EVIDENZIANDO LE INDICAZIONI OFFERTE DALL’AMMINISTRAZIONE FINANZIARIA,
LIMITATAMENTE AGLI ASPETTI DI MAGGIORE INTERESSE.

La nuova aliquota della cedolare secca sulle locazioni brevi

CON L’ARTICOLO 1, COMMA 63, DELLA L. 213/2023 IL LEGISLATORE HA MODIFICATO LA NORMATIVA RELATIVA ALLA
C.D. “CEDOLARE SECCA” SULLE LOCAZIONI BREVI INASPRENDO IL PRELIEVO QUALORA IL CONTRIBUENTE POSSIEDA PIU
IMMOBILI DESTINATI A TAL FINE.

PIU PRECISAMENTE LE ALIQUOTE DELLA CEDOLARE SECCA SULLE LOCAZIONI BREVI, DAL 2024, SONO 2:

- il 21% di imposta sostitutiva nel caso di locazione di un solo appartamento;

- il 26% in caso di locazione di piu di un appartamento per ciascun periodo d’'imposta, con riferimento
agliimmobili successivi rispetto al primo.

Come chiarito dalla circolare n. 10/E/2024, con riguardo ai redditi derivanti dalle locazioni brevi, la nuova
disposizione prevede un aumento dell'aliquota dellimposta sostitutiva nella forma della cedolare secca,
ora stabilita nella misura ordinaria del 26% in luogo del 21%, e, contestualmente, riconosce al locatore la
facolta di usufruire dell’aliquota ridotta del 21% relativamente ai redditi riferiti ai contratti di locazione
breve stipulati per una sola unita immobiliare per ciascun periodo d'imposta, a scelta del contribuente.
L'individuazione di detta unita immobiliare dovra avvenire nella dichiarazione dei redditi relativa al
periodo d'imposta d'interesse.
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APPARE IMPORTANTE RICORDARE CHE LA DISCIPLINA DELLE LOCAZIONI BREVI CON TASSAZIONE CEDOLARE SI APPLICA IN
RELAZIONE ALLE LOCAZIONI ABITATIVE DI DURATA NON SUPERIORE A 30 GIORNI, CON UN MASSIMO DI LOCAZIONI FINO A 4
APPARTAMENT! PER CIASCUN PERIODO D'IMPOSTA, IN QUANTO AL SUPERAMENTO DI TALE SOGLIA L’ATTIVITA DI
LOCAZIONE BREVE S| PRESUME SVOLTA IN FORMA IMPRENDITORIALE.

SI1 PROPONE DI SEGUITO UNA TABELLA DI RIEPILOGO.

NUMERO DI APPARTAMENTI LOCATI TASSAZIONE
1 CEDOLARE SECCA 21%
DA2A4 CEDOLARE SECCA 26% DAL SECONDO
DA 5 IN POI ATTIVITA IMPRENDITORIALE CHE NECESSITA DI APERTURA DI PARTITA IVA
(CHE COINVOLGE TUTTI | FABBRICATI DESTINALI A LOCAZIONI BREVI)

Nella circolare n. 10/E/2024 si evidenzia che 1’imposta sostitutiva nella misura del 26% ¢ dovuta relativamente ai redditi
derivanti dai contratti di locazione breve maturati pro rata temporis, a partire dal 1° gennaio 2024, indipendentemente dalla
data di stipula dei predetti contratti e dalla percezione dei canoni.

Limite dei 30 giorni e obbligo di ritenuta

OCCORRE ANCHE RAMMENTARE CHE LE LOCAZIONI BREVI SONO RAPPRESENTATE DA CONTRATTI DI LOCAZIONE DI
IMMOBILI A USO ABITATIVO DI DURATA NON SUPERIORE A 30 GIORNI, IVI INCLUSI QUELLI CHE PREVEDONO LA PRESTAZIONE
DEI SERVIZI DI FORNITURA DI BIANCHERIA E DI PULIZIA DEI LOCALI, STIPULATI DA PERSONE FISICHE, AL DI FUORI
DELL’ESERCIZIO DI ATTIVITA D’IMPRESA, DIRETTAMENTE O TRAMITE SOGGETTI CHE ESERCITANO ATTIVITA DI
INTERMEDIAZIONE IMMOBILIARE, OVVERO SOGGETTI CHE GESTISCONO PORTALI TELEMATICI, METTENDO IN CONTATTO
PERSONE IN CERCA DI UN IMMOBILE CON PERSONE CHE DISPONGONO DI UNITA IMMOBILIARI DA LOCARE.

Gli intermediari che intervengono nel pagamento o incassano il prezzo devono effettuare, su tali somme,
una ritenuta pari al 21%.

L'Agenzia delle entrate evidenzia che l'incremento della tassazione sulle locazioni brevi non impatta

sulla ritenuta che € mantenuta nella misura del 21%, prevedendo, nel contempo, che sia operata dagli
intermediari a titolo d’acconto, indipendentemente dal regime fiscale adottato dal beneficiario; il
contribuente dovra quindi compilare la dichiarazione dei redditi per dichiarare tali locazioni,
eventualmente beneficiando della cedolare secca.
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